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平顶山市新城区留村保障性住房小区

修建性详细规划优化
2021年11月30日

2021年11月30日，平顶山市自然资源和规划局第十二次业务审查会原则通过平顶山市新城区留村保障性住房小区修建性详细规划优化。                                                                                                                      

一、区位

河南省平顶山市新城区凤鸣路与凤翔路交叉口西北角。

二、调整原因

1、经河南省大地物探工程勘测院现场勘测，现场存在地质异常（断裂带、溶洞）。原方案拟建5#、7#高层住宅楼位于断裂带上方（详附图），因此对楼栋位置进行优化调整；

    2、由于原有户型配比不满足安置需求，建设方提出修改原户型配比方案，因此对户型配比进行重新设计；

    3、原建筑效果图存在大量纯装饰性造型，不满足绿色建筑设计要求。
三、调整内容
1、5#楼与7#楼位置互换，5#楼朝向旋转；

2、地上增加开闭所；

3、2#楼位置向东调整；

4、1#楼户型由85+85平米户型改为120+85平米户型；

5、8#楼户型改为85+65平米户型改为85+85平米户型；

6、原65平米户型共计216户，现调整为108户；原85平米户型共计
972户，现调整为1026户；原120平米户型共计216户，现调整为270户。总户数保持不变；

    7、其余楼栋根据日照结果位置微调；

    8、车库轮廓及平面调整，取消地下一层储藏间及局部地下二层车库；

    9、路网、绿化根据主楼位置相应调整;

   10、效果图根据绿色建筑设计原则优化部分线脚及屋顶纯装饰性造型；

   11、社区服务综合楼由3层改为4层。
四、调整济技术指标对比

调整前后技术指标对比详见下表：

	
	修改部分经济技术指标对比如下：

	项目
	单位
	数据
	备注

	
	
	原方案
	优化方案
	差值（优化方案-原方案）
	

	总建筑面积
	平方米
	188827.42
	186794.09
	-2033.33
	

	其中
	地下建筑面积
	平方米
	52987.40
	48173.51
	-4813.89
	

	
	其中
	地下车库建筑面积
	平方米
	43402.34
	43254.08
	-148.26
	

	
	
	地下非机动车库
	平方米
	4909.54
	4919.43
	9.89
	住宅楼负一层

	
	
	地下储藏室面积
	平方米
	4675.52
	--
	-4675.52
	住宅楼负二层

	
	地上建筑面积
	平方米
	135840.02
	138620.58
	2780.56
	

	
	其中
	住宅面积
	平方米
	130416.10
	132507.40
	2091.30
	

	
	
	商业、门卫
	平方米
	2619.22
	1901.67
	-717.55
	

	
	
	社区综合服务楼
	平方米
	2282.70
	3040.38
	757.68
	

	
	
	社区养老服务中心
	平方米
	--
	633.89
	633.89
	

	
	
	开闭所
	平方米
	--
	282.24
	282.24
	

	
	
	地下车库出地面楼梯间
	平方米
	72.00
	--
	-72.00
	

	
	
	地面机动车雨棚
	平方米
	450
	255.00
	-195
	

	容积率
	--
	2.80
	2.86
	0.06
	

	建筑基底占地面积
	平方米
	7650.52
	8293.96
	643.44
	

	建筑密度
	%
	15.78
	17.11
	1.33
	

	绿地率
	%
	35.86
	36.50
	0.64
	

	机动车停车位
	辆
	1431
	1430
	-1
	

	其中
	地上
	辆
	241
	143
	-98
	

	
	地下
	辆
	1190
	1287
	97
	

	非机动车停车位
	辆
	2318
	2309
	-9
	

	其中
	地上
	辆
	2318
	1353
	-965
	

	
	地下
	辆
	0
	956
	956
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